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Alulirott Sajtos Gabor DLA épitész tervezd kijelentem, hogy targyi bontasi és épitési engedélyezési terv,
a 312/2018 (X1.08.) Korm. r. 18.§ szerint, a tervezett épitmény és az alkalmazott épitészeti-mlszaki

megoldas megfelel:

- azETV. 31. § (2)-(5) bekezdésében eldirt kdvetelményeknek,
- azaltalanos érvényl és a szakmai jogszabalyokban meghatarozott kdvetelményeknek,

- azegyes épitményekre, terliletekre védettséget elrendeld jogszabalyoknak és az
épitési tevékenységre vonatkozo, az épitésugyi hatosagi eljarast megel6zéen
lefolytatott mas hatdsagi eljarasokban meghatarozott kovetelményeknek,

- azepiteszeti minGség- és ertékvédelem jogszabalyban meghatarozott szempontjainak,
valamint a szakagi munkarészeket érinté vonatkozo jogszabalyoknak és eléirasoknak.

Budapest, 2024. 12. 16.

il

e

épitész vezetd tervezd E/1 01-4256
1025 Budapest Krecsanyi u. 18.

4. MEGFELELTETES AZ OTEK 50.§ (3) BEKEZDESENEK

Az alkalmazott mlszaki megoldasok megfelelnek az épitmény rendeltetési célja szerinti — fenn

hivatkozott jogszabalyi pont - alapveté kdvetelményeinek.

| 5. SZAMITOTT EPITMENYERTEK 245/2006 (XI1.5.) KMR ALAPJAN

,1) Lako (...) épulet, épuletrész (nettd alapterilet / m2) 600 000 - Ft /m2”

Az (j épuletrész nett6 alapteriilete: 691,1m2 414660000_Ft
,8.) egyéb feliletben mért épitmények, épitményrészek 200 000 — Ft/ m2”
Az épiilet nettd felujitassal érintett homlokzati fellilete: 800m2 160000000 Ft

Szamitott épitményérték mindosszesen: 574660000_Ft
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| 6. MUSZAKI LEIRAS

Bevezetés

Budapest VII. kertilet, Erzsébetvaros, Kiraly u. 49. szam, illetve hrsz. 34101 alatt talalhaté miiemléki
védettségli lakoeplilet, tarsashazként m(ik6d6 ingatian 100%-os tulajdonosa Erzsébetvaros
Onkormanyzata. A lakasok 6nkormanyzati bérlakasok, a foldszint utcai frontjan Gzlethelyiségek vannak.
Az épittetd, az EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt. az Onkormanyzat 100%-0s
tulajdonaban lévé gazdasagi tarsasag.

Az épilet utcai homlokzatainak feltjitdsa folyamatban van, az utcai homlokzat orokségvédelmi
engedélyezési terveit mar elkészitettiik és az drokségvédelmi engedélyt is megkaptuk 2024.08.01-én
(Ugyiratszdm: BP/ETDR-2601/6267-3 /2024)

Jelen tervdokumentacié elézményeként készitettlink egy vazlattervet, mely tisztdzta a homlokzatok
felujitasanak elveit, kulonos tekintettel az utcai portalok kialakitasara és tartalmazta a tet6térbeépités
kilakitasat.

A terveket az utcai homlokzatok felujitasanak 6rokségvédelmi engedélyeztetése elétt a BFKH Budapesti
Varosépitészeti és Epitészeti Tervtanacsa is megtargyalta, tamogatta, a terv a tetétérbeépités
kialakitast is tartalmazta, a tervtanacs a tet6térbeépitést tovabb tervezésre javasolta. A tervtanacs
javaslatait beépitettiik a jelen tervekbe.

A terveket bemutattuk és egyeztettink a Kormanyhivatal Orokségvédelmi Féosztalyanak
Osztalyvezetdjével Sajti Zsuzsannaval.

A felljitas tervezésének alapjaul szolgalt Janotti Judit altal készitett Epitéstorténeti dokumentacio és
részleges értékleltar, melyben meghatarozasra keriiltek a megtartandd értékek, kilénos tekintettel a
homlokzati nyilaszarokra, a vakolatszinezésre. Az épulet részletes leirasat, es épitéstorténetét lasd a
kulon kotetben csatolt Epitéstorténeti dokumentacio és részleges értékleltar c. mellékletben.

Jelen dokumentacié targya a Kiraly u. 49 sz. alatti épllet a tetétér beépitésének terve, az udvari
homlokzat feldjitasa és a kapualj ill. Iépcs6haz felujitasa. A tetétérbe 10 lakast helyeziink el. Tervezett
tetétéri szint: nettd 691,1m2. A felljitds nem érinti a kdzbensé szintek lakasait.

A jelen o6rokségvédelmi engedélyezési tervet bemutattuk az Orszagos Epitészeti Tervtanacsnak
2024.12.12-én. A tervtanacs a terveket tamogatta.

Védelmek

Védett épiilet neve: Lakdépilet (sarokhaz)

Cim: Budapest VII. Kiraly u. 49. sz. (Csanyi utca 13.).

Helyrajzi szdma: 34101

Védelem fajtéja: Mlemlék

Védelem statusza: Védett miemlék

MUemlék torzsszama és azonositdja: 15598 [846]

Védési rendelet: 1958.01.01-én kelt 22509/1958. EM és 110344/1958. MM miniszteri dontés

Birsag kategoria: Il.

Mdemléki kornyezet: 15526 [25087] Terézvarosi r.k. templom és 15597 [24550] Kiraly u. 49. Sarokhaz ex-
lege miemléki kornyezete
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Beépitési paraméterek
EESZ (25/2018. (XI1.21.) Onk. rendelet szerinti dvezeti besorolas: Vt-V/2
a telek beépitettsége: nem valtozik

telek szintfeletti beépitettsége: nem valtozik (max. 70%) megfelel
telek szintalatti beépitettsége: nem valtozik (max. 100%)  megfelel

legnagyobb szintszam: megengedett: K(6)
meglévo: pince+Fsz+2+padlastér
tervezett: pince+Fsz+2+tet6tér

legnagyobb épiiletmagassag: megengedett K (24,5m)
meglévo:15,74m (nem valtozik)

legmagasabb pontja: megengedett: K (30m)
meglévé: 20,65m (nem valtozik)

udvari homlokzatmagassag: egyedi eltérési engedéllyel: 18,45m*
meglévoé: 15,74m
tervezett: 16,14m megfelel

*Az udvari homlokzatmagassag maximalis megengedett méretére eltérési engedélyt kaptunk. A kisebbik
udvarméret alapjan az udvari homlokzatmagassag 14,95m lehetne, azonban a mar a meglévé allapotban
is nagyobb ennél 15,74m. A tervezett udvari homlokzatmagassagon 40cm-t emellink, hogy megfelelé
bevilagitast tudjunk biztositani a lakasokban. A tervezett udvari homlokzatmagassag kisebb, mint az
eltéréssel megengedett 18,45m.

A tet6térben elhelyezett Uj lakasok szama: 10db

Parkolas:

OTEK szerint telken beliil elhelyezendd Uj parkolok szama: 10db

A meglévé épulet miiemléki védettsége miatt telken belll nem alakithato ki parkolohely.

A parkolasi igény szerint szamitott 10 db parkolohely megvaltasra kertl a 4/2019 (111.22.) 6nk. rendelet
(tovabbiakban parkolasi rendelet) szerint:

3.§ (1) Amennyiben a rendeltetéshez tartozo parkolo-, illetve rakodohely sem sajat telken, sem a 2.§-
ban részletezetten masik telken nem biztositott, akkor az Onkormanyzat egyetértése esetén a helyi
Sajatossagok és teleplilésrendezési szempontok figyelembevételével megvalthatd amennyiben a

megvaltést egyéb jogszabélyi rendelkezés nem zérja ki. Az Onkormanyzati épitési beruhazés esetén
nem kell parkoléhely-megvaltast fizetni.

Rakoddhely létesitési ktelezettség az EESZ 26.§. (2)a. szerint nem keletkezik.
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Kerékparok elhelyezése:

- EESZ 4. mellék. Ill.1. szerint, lakasonként 1 db, azaz dsszesen 10 db kerékpar helyezends el.
- Akerékparok elhelyezését a foldszinten biztositjuk (a mellékiépcsd melletti tarold).

Az EESZ Szabalyozasi tervi melléklete alapjan a telekre egyéb szabalyozasi elem nem vonatkozik

Tarolok:
A tervezett 10 Uj lakésnak a foldszinten biztositunk tarolékat (a melléklépcsd melletti terlleten).

Epitéstorténeti dokumentacié és részleges értékleltar

A felUjitas alapjaul szolgalt Janotti Judit altal készitett Epitéstorténeti dokumentacié és részleges
értékleltar, melyben meghatarozasra kerlltek a megtartando értékek, kilénos tekintettel a homlokzati
nyilaszarokra, a vakolatszinezésre (ld. kulon kotetben).

Az éplilet részletes leirasat, és épitéstorténetét lasd az Epitéstorténeti dokumentacio és részleges
értékleltar dokumentacidban.

A dokumentacio javaslatait integraltuk a felujitasi tervbe.

Meglévé allapot

A Kirély és Csanyi utcak sarkan, zart utcasorban all6 kétemeletes késé-klasszicista héz, romantikus
részletekkel, a haz négy szarnya éaltal korulvett belsé udvarral. A lakohaz 1858-59-ben épilt Neuhofer
Janos és neje, Mossig Anna megbizasabol. A Kiraly u. 49. sz. lakéhaz szintjei: pince + foldszint + két-
emelet + magastetd. Bejarata és kapualja a Kirdly utcai f6homlokzat kdzép-tengelyében nyilik. A
félkorives alaprajzu, csigalépcsés félépcséhaz a kapualjbdl balra nyilva, a Kirdly utcai szarny udvari
traktusaban helyezkedik el. A foldszinten Uzlethelyiségek és egy lakas, az I. és Il. emeleten lakasok
helyezkednek el. Az emeleti lakasok a félépcséhaz felél és az udvari homlokzat el6tt futd fliggbfolyosdkrol
kozelitheték meg. A melléklépcséhaz az épllet észak-keleti sarkaban helyezkedik el, ez a csigalépcsé
biztositja a pince és a padlas megkozelitését. A saroképlilet két utcai szarnya kéttraktusos, nyeregtetds,
az udvari épuletszarnyak egytraktusosak, félnyereg-tetések. A tetd héjalasa voros keramia cserép, amely
a Kiraly utcai éplletszarny fol6tt fel van ujitva. Az épilet Kiraly utcai f6homlokzata észak-nyugati tajolasu.
A pincék folotti fodém eredetileg dongaboltozat volt, amelynek egy részét (a Kirdly utcai front és az U
alaku szamnyak felét) acélgerendés poroszstiveg fodémmé épitették at. A foldszint folotti fodém is
dongaboltozat, kosarives vezérgorbével. Az |. emelet folotti fodém — az 1967-ben tervezett részleges
fodémcserék ellenére — ma is csaposgerenda fafodém. A Il. emelet fol6tti teljes zardéfodém szintén
csaposgerenda fafodém, amelyet a gerendak felsé részén utdlagos felkotésekkel megerdsitettek.

Kiils6 homlokzatok

A saroképulet két utcai homlokzata egységesen vakolt, a foldszinti szakaszt részben vizszintesen
nutazott vakolat-architektura boritja. A labazat részben vizzard vakolatbdl, részben kébél készilt. Az
emeleti homlokzati szakaszt sima vakolat boritja, amit a homlokzati ablakok keretelése és
szemoldokdiszei tagolnak. A foldszinti szakasz kapualjtél jobbra (nyugatra) esé szakasza felujitott,
halvanysargas-bézses szinre festett. Az okkeres, sotét sargas-barnas szinli emeleti részeken a vakolat
muszaki allapota nagyon rossz.

Kiraly utcai (észak-nyugati) féhomlokzat
A Kiraly utcai fohomlokzat kétemeletes, 11 tengelyes. A foldszint felett konyoklGparkanyos ovparkany fut,
az |. emeletet egyszer(i 6v(konyoklé)parkany, majd a homlokzatot kéttagu, képszékes, frizsorral diszitett
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korondz6 féparkany zérja. A féparkany képszékében az ablaktengelyeknek megfelelé kiosztasban
romantikus kialakitasu, mérmii-disz(i dntottvas racsos padlasbevilagitd ablakok helyezkednek el.

A foldszint vegyes kialakitasu. A kozépsé 5. axisban szegmensives zaradéku, fellilvilagitos, kétszamyu
bejarati kapu helyezkedik el. A vaztablazatos, vésett betétes ajtdszarnyakat gyémantmetszéses
motivumok diszitik. A bejarat folott - a foldszint feletti Gvparkany alatt - kis el6tetd lathato.

A kapualjtol balra es6 teljes foldszinti fellletet fém-tveg szerkezetl, krémszindre festett modern portal
foglalja el, az alacsony vakolatbél kialakitott labazati rész felett fligg6leges osztobordakkal tagolt nagy
uvegfeluletekkel, a felsé részen fémboritdst rekldmfelirati savval. Az 1994-ben helyreéllitott
kapubejarattdl jobbra esé homlokzati feliileten 4 db allé téglany alaku, egyenes zarédasu ablak sorakozik,
a kbészerkezetes, tagozatos lezarasu labazati részen lévé parapetekben tikros betéttel. (6-7-8-9. axis) A
mélyitett tagozatkeretben egyrétegi, hGszigetelt Uvegezésii faszerkezetes nyilaszarok helyezkednek el.
A sarokhoz es0 utolso, 11. axisban az 1994-es feltjitdskor visszaépitett diszes kdportal van. A tiikros
kialakitasu kélabazaton allo paros oszlopokra haromrészes parkany tdmaszkodik, amelynek egyenes
zaradéku szemoldoke alul szegmensivet képez. Az oszlopok labazatan és fejezetén faragott levél-
ornamentika lathatd, az architrav széleit griffeket abrazolé dombormdi disziti.

Az épllet foldszintje felett egyszer( 6vparkany huzodik, az e folotti konyoklGparkanyon tinek az I. emelet
ablakok. Az allétéglany alaku, egyenes zarddasu ablakokat egyszer profili szalagkeret dvezi és a friz-
szer(i sav folott szemdldokparkany zarja le. A k6zépsd harom axisnal (4-5-6. axis) a kdzéptengely
hangsulyozasaként a szemdldokparkanyokat volutas konzolpar tamasztja ala. Az ablaknyilasokban a
klls6 sikra kihelyezett vendégtokban kétréteg(, befelé nyild, gerébtokos, osztott felliletii fa nyilaszardk
talalhatok. Az ablakot kdzépen tagozatos kialakitasu vizszintes tokoszto tagolja, a fels6 szarnyak a
fuggbleges tokosztora zarodnak, az als6 szarnyak kozépen felnyilok. Az ablakszarnyakat a vizszintes
Uvegoszt6 lécek tovabbi részekre osztjak, igy a 2 x 2 szemes ablak 2 x 4 szemes osztasuként jelenik
meg.

A Il. emeleti szintén egyenes zarodasu ablaksor az |. emeletet lezard ov- ill. konyoklGparkanyra
tamaszkodik. Az |. emeleti ablaknyilasoknal kissé keskenyebb szélességl nyilasokat az |. emeletiekhez
hasonl6 szalagkeret 6vezi, a szemoldokparkany azonban friz nélkll zarja le az ablaknyilasokat. A Il.
emeleti ablakok nyilaszar6i azonos kialakitasuak az |. emeleti ablakokéval.

A kétrészes féparkany keskeny also tagozatsora folott magas friz huzddik, amelyben az ablakokkal
azonos tengelykiosztasban a padlas szellézésére szolgald fekvd téglany alaku ablaknyilasok
helyezkednek el. A nyilasokban romantikus megjelenésii, mérmives ontottvas racs van. Az erételjes
killés( eresz alatt a homlokzatot gyongysoros, akantuszleveles fOparkany zarja.

A Kiraly és Csanyi utcai sarok |. emelet magassagaban konzolos sokszogi talapzaton és kébaldachin
alatt Szent Teréz romantikus készobra all. A szobor az egykori Szent Teréz gyogyszertar emlékét hirdeti.

Csanyi utcai (dél-nyugati) homlokzat

A kétemeletes Csanyi utcai oldalhomlokzat 13 tengelyes. Kialakitasa nagy részben megegyezik a
féhomlokzatéval. A foldszintet konyokléparkanyos Ovparkany zérja, az |. emeletet egyszeri
ov(kdnyoklé)parkany, majd a homlokzatot kéttagu, képszékes, frizsorral diszitett korondzo féparkany
zarja. A foparkany képszékében az ablaktengelyeknek megfeleld kiosztasban romantikus kialakitasu,
mérmaves ontottvas raccsal diszitett padlasbevilagito ablakok helyezkednek el.

A Csanyi utcai foldszinti homlokzaton folytatodik a féhomlokzatnak a kapualjtél jobbra (nyugatra) esé
felujitott, vizszintesen nutazott vakolatbdl kialakitott homlokzati architektiréja és nyilaskiosztasa. A
tagozatos lezarasu, tlikrds betétes kélabazat itt is folytatodik. A saroktél szamitott 1. axisban a Kiraly
utcai utolso, 11. axisdban talalhaté oszlopos, szemoldokdiszes kdéportal helyezkedik el. A tovabbi
tengelyekben all6 téglany alaku, egyenes zarodasu ablakok sorakoznak. A mélyitett tagozatkeretben
egyrétegl, hészigetelt livegezésii faszerkezetes nyilaszarok helyezkednek el. Az utolsd 13. tengelyben
egy egyszarnyu, zsalus felllvilagitos, tomor faajto talalhato.
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Az 1. és Il. emeleti ablaknyilasok kialakitasa, szalagkeretes és szemoldokds diszitése, valamint a bennlik
lévé 2 x 4 szemes fa nyilaszarok azonos kialakitasuak a féhomlokzat emeleti ablakaival. Egyetlen
kulonbség, hogy a saroktol szamitott 1. axisban a Il. emeleti ablak nyilasat befalaztak.

A féparkany kialakitasa is azonos a féhomlokzat féparkanyaval, a frizben itt is téglalap alaku romantikus
ontottvas raccsal fedett padlasablakok talalhatok.

Ertékelés:

Az épllet utcai homlokzatai viszonylag joI megérizték az 1858-59-ben kialakitott késé-klasszicista
kialakitasukat és megjelenésiiket, lényegesebb valtozasok csak a foldszinti szakaszon torténtek. Mint
ismeretes, a lakohaz 1858-59-ben épult Neuhofer Janos és neje, Mossig Anna megbizasabdl. Az épllet
tervezéjenek a személye kérdeses, Farbaky Péter kutatasai szerint Hild Karoly lehetett.

Az épllet architekturalis értékei nem tul jelentdsek, &m a nyugodt késé-klasszicista homlokzatok és a
romantikus részletek megdrzésre méltéak. A sarkon elhelyezkedd baldachinos Szent Teréz szobor és
az 1994-95-ben helyreallitott két egykori gyogyszerari k6 sarokportél jelentésen emeli az épilet kilsé
megjelenését.

A Kiraly és Csanyi utcai homlokzat foldszintie mara mar teljesen atépilt, az eredeti épitészeti
kialakitasbol semmi sem maradt. Amint az 1890-es években készlt Weinwurm Antal-féle foton is lathato,
eredetileg a foldszinten is az emeleti ablakokkal azonos tengelykiosztasban egyenes zarédasu ablakok
nyiltak. A kapualjtol balra es6 oldal mar az 1890-es évekre atépdlt, itt Imrey Mihaly diszesen faragott
faszerkezetes portalja lathatd. A kapualjtdl jobbra esé fOldszinti szakasz atépitése Klein Antal
divatkereskedd és felesége, Feuer Maria nevéhez flizédik. 1932-33-ban Klein Antal

a Kiraly és Csanyi utca sarkan lévé egykori gyogyszertar helyén egy nagy ruha-aruhazat létesitett. Az
aruhaz kialakitasa jelentds kuls és belsd atalakitasokkal jart. A gydgyszertar két diszes ké sarokportaljat
eltavolitottak és a klasszicista axisok kibontasaval és a féfalak jelentds kivaltasaival a homlokzat teljes
jobb (nyugati) oldali szakaszan egy modern fém-Uveg portél készilt. A nagy kirakat a Csanyi utcai
homlokzatra is befordult, minek kdvetkeztében itt is kibontottak a korabbi k& portalt. Szerencsére a két
hellenisztikus kdportal szétszedett elemeit a BTM Kiscelli Mizeumaban helyezték el megérzésre. igy
miemléki szempontbol rendkivil kedvezé beavatkozas tortént az OTP 1994-95-6s kialakitasakor, amikor
is a nagy fém-lveg kirakatok helyett a meglévé eredeti elemek felhasznalédsaval visszaépitették a két
képortalt. A képortalok visszaépitése mellett helyreallitottak a foldszinti ablakkiosztas tengelyeit is. igy az
OTP fidk kialakitasa soran az épllet Kiraly utcai jobb oldali foldszinti szakaszan és a Csanyi utcai
foldszinti szakaszon az eredeti nyilaskiosztasok rekonstrukciojaval és a vizszintesen nutézott
vakolatarchitektiraval és tikros kélabazattal teljesen visszaallitottak az eredeti klasszicista homlokzati
megjelenést.

A szegmensives zaradéku, felulvilagitds, gyémantmetszéses motivumokkal diszitett kétszarnyu bejarati
kapu asztalos-szerkezete épitéskori, miemléki értéki elem. Jelenleg a kapu eredetileg Uvegezett
felllvilagitojat bedeszkaztak, itt célszer( lenne az Uvegfelllet visszaallitasa.

Az épiilet emeleti homlokzatainak a miiszaki allapota nagyon rossz. A vakolat elavult, sérlt, felazott.
Ennek ellenére (vagy éppen ezért) az emeleti szintek jol megérizték épitéskori kialakitasukat, a tagozati
diszitések (Ov- és konyokloparkanyok, korondzo féparkany, ablakok szalagkerete és szemdldokdiszei)
eredeti épitéskori elemek. Kilonosen értékesek a fOparkany képszékében talélhatdo romantikus
mérm(idiszes dntottvas padlasbevilagité ablakok.

Az utcai homlokzaton |évd ablakok nyilaszardi kivétel nélkul Ujabb szerkezetek, valészinlleg az 1959-
60-as évek homlokzati feldjitasakor késziiltek. Az eredeti ki-be nyil6 klasszicista szerkezetek helyett az
ablaknyilasokba a kiilsé sikra kihelyezett vendégtokba kétrétegil, befelé nyild, gerébtokos, osztott
feluletl fa nyilaszarokat épitettek. Az emeleti homlokzati ablakok nyilaszaroi elavultak, rossz miszaki
allapotuak, miemléki értékkel nem rendelkeznek.

Fentiek alapjan megallapithato, hogy a foldszinti atalakitasok ellenére, az épiilet utcai homlokzatainak a
megjelenése, a f0 tomegkialakitas és a tetbforma, a késé-klasszicista homlokzati diszek és tagozatok,
ovparkanyok, féparkany, padlasablakok, Szent Teréz szobor, az emeleti nyilaskiosztasok és a két eredeti
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elemekbdl helyreallitott foldszinti kportal eredeti épitéskori, 1858-59-ben készilt, miemléki értéki
elemek.

Kapualj

A Kiraly utcai épuletszamy kozéptengelyében nyild keskeny kapualjat kétoldalt pilaszterek tagoljak, a
pilasztek dorizéld fejezetei tagozatos parkényzatot tartanak. A bal (észak-keleti) oldalfalon a
pilaszterekhez hasonlo pillérekkel szegélyezett két egyenes zaradéku nyilas vezet a félépcséhazba. A
lépcsbhazi nyilasok utan egy alacsony, egyenes zaradéku, Uj raccsal boritott ajtd nyilik, amely mellett
egy Uj-keletii gipszbdl kéziilt torpeoszlop all.

A kapualjat szegmensives dongaboltozat fedi, a jardszinten erésen sérilt és hidnyos sarga keramit
burkolat van. A padléban egy kor alaku csatorna fedlap van beépitve. Az oldalfalak labazata szirke
mUik6bdl készllt. A kapualj boltozatos mennyezetét stukkd-rozetta disziti.

A kapualj utca feléli oldalat a szegmensives zaradéku, (jelenleg bedeszkazott) fellilvilagitos, kétszarny,
vésett betétes kapu zarja, az udvar feldli szegmensive viszont nyitott.

Ertékelés:

A szegmensives dongaboltozattal fedett, fejezetes pilaszterekkel tagolt kapualj kialakitasa és szerkezete,
valamint tagozatos parkanyzata és rozetta-stukkddisze 1858-59-ben késziilt, miemléki értéki
szerkezetek és diszitbelemek. A sérilt, hianyos sérga keramit burkolat a 20. sz. elején készilhetett. A
haz 1932-33-as nagyobb atépitése soran valdszinileg a kapualjat is felljitottak, de a helyszini szemle
alapjan, azéta szamottevé felljitds nem volt. A sziirke miiké labazat azonban valésziniileg az 1960-as
években készlt.

A kapualj allapota nagyon rossz, a vakolat és a burkolat erésen sériilt.

Félépcsbhaz

A félkdrives alaprajzu, huzott karu félépcséhaz a kapualj észak-keleti oldalan nyilik, orséterének két
sz@lét egy-egy a kapualj pilasztereihez hasonlo fejezetl piller szegélyezi. A lépcsé a foldszintrél a Il
emeletig vezet. A lebegd Iépcsbkarok profilozott kialakitasu vords-mészké fokokbdl készlltek, a lépcsd
als6 sikja nincs vakolva. A foldszintr6l az I. emeletre vezetd |épcsdkar alsd felének a tonkrement
lépcséfokait acéllemez szerkezetre cserélték. A lépcsé egyik oldalat az ivesen halado falazott, festett
oldalfal hatérolja, az orsétér felél pedig 6ntdttvas babos korlat szegélyezi. Az elpusztult Iépcséfokoknal
csak utolagos silany fémkorlat van.

Az orsotérben egykor egy 20. sz. elején épitett lift volt, amit mara mar elbontottak, de a lift acélszerkezete
és a pihendkre nyild liftajtok még megvannak. Jl lathatd, hogy a liftajtokat utdlagosan épitették be a
pihendk Ontottvas mellvédjébe.

Az oldalfalat egy barna olajfestékkel lefestett, de mara mar lekopott voroses-barnas csikozasu,
viragmintas frizzel zar6do labazati festés és és folotte egy sargas homogén festés disziti, amit voroses-
barnas csikozasu festett parkany zar. Ez a festés lehetségesen épitéskori, de valdszin(ibb, hogy az 1930-
as évek felujitasakor készillt.

Az |. emeleti pihenét és a teljes I1épcsdhazi teret vakolt sikmennyezet fedi. Az |. emeleti pihend oldalfalait
élénk sargara festették, ahol a kdzelmultban késziilt elektromos feldjitds nyomai lathatdk. A mennyezeten
épitéskori stukko-rozetta lathato. A padlo tukorbe rakott kor- és viragmintas kéagyag-lap burkolat, szintén
épitéskori. A pihend észak-nyugati oldalan tagozatos tokkeretben egyenes zaradéku, kétszarnyu, vésett
betétes, tomdrfa bejarati ajtd nyilik a Kiraly utcai lakasba. A pihend 3 tengelyes észak-keleti oldalfalanak
1. axisaban egy ugyanilyen ajto nyilik a Csanyi utcai éplletszarnyban elhelyezkedd lakasba. A 2. axishan
egy utolagosan atalakitott kis nyilas, a 3. axisban egy eredeti tagozatos tokkeretben alacsonyabb,
egyszarnyu ajt6 lathato, amelynek felllvilagitoja és tomorfa ajtolapja Ujabb szerkezet. A pihend dél-keleti
oldalfalan a fuggéfolyosora egyenes zaradéku, felllvilagitos, kétszarnyu, Uvegezett Iépcséhazi ajtd vezet
az . emeleti fliggéfolyoséra.
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A Il. emeleti Iépcséhazi pihend kialakitdsa hasonld az I. emeletinez. A padlé itt is kor és viragmintas
kéagyag-lap burkolat. Itt az oldalfalakon még jol lathaté a régi, talan épitéskori, de valdsziniibb, hogy 20.
szazad eleji kifestés, amely a lépcs6hazi oldalfalon is toredékesen megvan. E pihend észak-nyugati
oldalfalan a Kiraly utcai szarnyba az I. emeleti lakasbejérati ajtéval azonos ajtd helyezkedik el. Vele
atellenben a fligg6folyosédra is az |. emeleti 1épcséhazi ajtoval azonos ajtd vezet. A pihend észak-keleti
falan azonban az 1960-as években komoly atalakitasokat végeztek. Az 1. axisban a Csanyi utcai szarny
felé egy egyenes zaradéku nyilast és folyosot nyitottak, ez a nyilas jelenleg egy igénytelen raccsal van
lefedve. A kovetkez0 tengelyben egy kétrétegd, ki-be nyild palldtokos, 2 x 2 szemes ablak nyilik, mely
eredeti, miemlék értékli. A 3. axisban tagozatos tokkeretben egy alacsonyabb, egyenes zéradéku
felllvilagités, egyszarnyu lvegezett ajtd helyezkedik el. A l1épcséhaz folotti mennyezeten a sikfodémet
acelgerendakkal utélagosan megerdsitették.

Ertékelés:

A lépcs6haz szintén nagyon elhanyagolt allapotu. A félkorives alaprajzu, huzott karu f6lépcs6haz voros-
mészkd fokai €s romantikus ontottvas babos-korlatja eredeti épitéskori, 1858-59-ben készUlt mliemléki
értéki elemek. Az emeleti pihendk tlkorbe rakott mintas kdagyag-lap burkolata is épitéskori burkolat.
1980-koril a félépcséhaz kapualjbdl induld Iépcsbkaranak az also felét egy gondatlan szereld leguruld
gazpalackja Osszetorte. Az eredeti klasszicista vords-mészké lépcsdfokokat itt acéllemezbdl hegesztett
lépcsbfokokkal potoltak. Az igénytelen anyagbdl készllt lépcséfokok és uj korlat rendkivil kedvezétlen
megjelenés(, az épllet miemléki értékeihez méltatian.

A lépcsbhazbdl a fliggbfolyoséra vezetd I. és Il. emeleti fellvilagitos, kétszarnyl lIépcséhazi ajtéd eredeti
épitéskori, miemléki értéki nyilaszardk. Ugyancsak eredeti épitéskori szerkezetek a pihendkrél nyilo
lakasokhoz tartoz6 nyilaszardk: az |. emeleti két magas, tagozatos tokkeretben elhelyezkedd kétszarnyd,
tomor vésett betétes lakasbejarati ajtd, a Il. emeleti magas kétszarnyu és alacsonyabb egyszarnyu
mellék-lakasbejarati ajto, valamint a ki-be nyil6 ablak.

A |épcséhaz és a két pihené oldalfaldan még lathatd a vordses-barnas csikozasu, viragmintas frizzel
zarodo labazati festés és a tukros kialakitasu sargas homogén festés, amit voroses-barnas csikozasu
festett parkany zar. Lehetséges, hogy ez a festés még épitéskori, de valdsziniibb, hogy hogy az 1930-
as évek felujitasakor készilt.

A lépcsbhaz orsotérben egykor egy 20. sz. elején épitett lift volt, amit mara mar elbontottak, de a lift
acélszerkezete és a pihendkre nyild liftajtok még megvannak. Jol lathato, hogy a liftajtokat utlagosan
épitették be a pihendk ontottvas mellvédjébe.

Melléklépcsbhaz

A lakdépllet hatsdé szarnyanak keleti részén helyezkedik el a kor alaprajzu, csigalépcsGs
melléklépcsbhaz. A lépcsé a pince és a padlas szintet koti dssze. A szlirke mészkdfokokat klasszicista
palcaracsos korlat kiséri. A foldszintrél indul6 Iépcsékar alsé harom lépcséfoka torott, balesetveszélyes.
Az oldalfalak vakoltak, sargas szinre festettek.

A lépcs6haz mellett minden szinten az épllet k6zos arnyékszékei kaptak elhelyezést, ma mar ezek a
helyiségek raktarként szolgalnak.

Ertékelés

A kor alaprajzu, csigalépcsés melléklépcséhaz szirke mészkdszerkezetes Iépcséfokai és a klasszicista
palcaracsos korlat eredeti épitéskori szerkezetek. Az I. emeleti szinten az egykori kdzOs
arnyékszékekhez vezetd vésett betétes, tdmor faajtd szintén eredeti épitéskori nyilaszaro. A 1épcséhaz
allapota nagyon elhanyagolt.

Udvari homlokzatok
Az udvari homlokzatok épitészeti kialakitasa az utcai homlokzatoknal egyszeriibb. A vakolt, festett
homlokzati fellileteket tagozatok nem diszitik. Az I. és Il. emeleti szinteken kékonzolokra tdmaszkodd
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fuggbfolyosdk futnak kérbe mind a négy homlokzaton. A vords-mészkd lemezes folyosokat klasszicista
palcaracsos kovacsoltvas korlat szegélyezi. A fligg6folyosdk szerkezetét kévarrasos modszerrel
javitottak, a jaréfellletiket voros mlgyantéval vagy cementes habarcsréteggel vontak be, ami napjainkra
erésen lekopott. Az észak-keleti udvari szarny fliggéfolyoséja aléa van dicolva. Az udvari homlokzatok |I.
emelete fOlotti frizmezOben az utcai homlokzatokéval azonos kialakitdsu Ontottvas racsozatos
padlasablakok talalhatok. Mivel a belsé udvari homlokzatok vakolata tobb helyen is hianyzik, tobb helyen
is jol lathatd, hogy a szerkezeti falak nagyméret(i faragott kovekbdl éplltek, amelyek kozé 2-3 sor téglat
raktak.

A Kiraly utcai éplletszarny és a hatsd udvari szarny révidebb homlokzatai 4 tengelyesek, a hosszabb
udvari homlokzatok 6 tengelyesek. Az udvari nyilasok (ajtok és ablakok) egyenes zarddastak és
keretezés nélkuliek. A Kiraly utcai szarny udvari homlokzatanak a foldszintjén az 1. és 2. axist a kapualj
széles szegmensives nyilasa foglalja el, az emeleteken a 2. axisban nyilik a I1épcséhazi ajtd. A hatso
szarny 1. tengelyében indul6 rovid folyoso a melléklépcséhazba vezet, és errdl nyilnak az egykori WC
csoportok.

A foldszinten tobb Uj, cserélt ablak és ajté van, de itt még talélhatd eredeti klasszicista szerkezetd,
kétrétegU, ki-be nyil6 ablak is. Az emeleti ablakokat egységesen az utcai homlokzati ablakokkal egyezo,
kétrétegli, befelé nyild nyilaszarokra cserélték. Néhany eredeti feliilvilagitos, kétszarnyu, Uvegezett
lak&sbejarati ajtd is megmaradt, de a legtdbb ajtonak az als6 szarnyait mar ujabbakra cserélték. Az I. és
Il. emeleti felllvilagitos, kétszarnyu, lvegezett Iépcsbhazi ajto még eredeti épitéskori nyilaszaro.

A téglalap alaprajz( udvart ujabb sargas keramia burkolat boritja.

Ertékelés

Az erésen elhanyagolt udvari homlokzatok vegyes épitészeti képet mutatnak. A k6konzolokon nyugvé
voros-mészké lemezes folyosokat klasszicista palcaracsos kovacsoltvas korlat szegélyezi, ezek eredeti
épitéskori, miemléki értéki szerkezetek. A fliggbfolyosokat az elmult idészakban kévarrasos modszerrel
javitottak, a jarofeliletiiket szakszertitlenul vorés migyantaval vagy cementes habarcsréteggel vontak
be, ami napjainkra erdsen lekopott. Az észak-keleti udvari szarmny fliggéfolyosdja alé van ducolva.
Kildnds értéket képviselnek az udvari homlokzatok Il. emelete folotti frizmezében sorakozo romantikus
ontottvas racsozatos padlasablakok.

A bels6 udvari foldszinti szakaszok az idék folyaman folyamatos atalakitasokon estek at, a foldszinti
helyiségek funkcidjat az éppen aktualis igények szerint mddositottak, ami a homlokzati nyilasok
maodositasat is magaval vonta. (Pl. az észak-keleti szarny hatso részén a 20. sz. elején garazst alakitottak
ki, majd hazmesteri lakast, vagy a Csanyi utcai épuletszarmny Uzlethelyiségének az udvari nyilasai is
folyamatosan valtoztak.) A féldszinten tobb Uj, cserélt ablak és ajtd van, de itt még talalhato eredeti
klasszicista szerkezetli, kétréteg, ki-be nyilé ablak is. Az emeleti ablakokat az 1960-as évek felujitasa
soran egységesen az utcai homlokzati ablakokkal egyezd, kétrétegl, befelé nyild nyildszardkra
cserélték. Az udvari homlokzatokon néhany eredeti felllvilagitos, kétszamyu, Gvegezett lakasbejarati ajto
még meg maradt, de a legtobb ajtonak az also szarnyait mar Ujabbakra cserélték. Az I. és Il. emeleti
felllvilagitos, kétszarnyu, Uvegezett Iépcséhazi ajtok még eredeti épitéskori nyilaszardk.

Padlastér és tetd

A lakohaz padlastere a hatsé szarnyban elhelyezkedd melléklépcsén kdzelithetd meg. A saroképulet
Kiraly és Csanyi utcai szarnya kéttraktusos, nyeregtetds, az udvari épuletszarmyak egytraktusosak,
félnyereg-tetdsek.

A nyeregtetds éplletszarnyak folott a tetbszerkezet hagyoményos koétdgerendas, két-alloszékes,
kdzépsb fuggboszlopos, torokgerendas, derékszelemenes, ferdeducos fa fedélszék. A kotdgerendak kb.
2 méterrel a fodém felett hizddnak és a két szélsd féfalon fekszenek. A fél-nyeregtetds részeken
ugyanez a szerkezet van, csak megfelezve.

A padlas jaréfellletét nagyméret(i padlastégla boritja, ami tobb helyen fel van szedve és hianyos. A
felszedett padlastéglak vonaldban gémb keresztmetszetii fagerendak lathatok, felk6té csavarokkal.
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Az épiilet tet6héjaldsa vords keramia cserép, amely a Kirdly utcai éplletszarny fol6tt feldjitott allapotu.
Ez a tetéfelujitas 2008-2009 korll készilt. A hatsd szarny tetézete nagyon rossz allapotu, ott a
padlastérben komoly beazasok észlelhetok.

Ertékelés

Az épllet tetdszerkezete részben 19. szézadi, de az elmult évek soran tobb elemcsere és javitas tortént.
Az egyszer(l, hagyomanyos fedélszék kilénésebb miemléki értéket nem képvisel.

A korabbi csaposgerenda zaréfodémet az 1967-es terv szerint acélgerendak kozotti beton fodémre
cserélték volna és a tetészerkezetet is javitottak, az elemeket részlegesen cserélték volna. A helyszinen
tapasztaltak szerint azonban ez a munka nem készlilt el, mert a felszedett padlastéglak vonalaban
fagerendak lathatok, felkotd csavarokkal.

Tervezett allapot

Tet6térbeépités készll 0j 10 lakassal, Uj tetOszerkezettel. Az Uj tetdé utcai ereszmagassaga,
tetbhajlaszoge, valamint a gerincmagassag valtozatlan marad. Az udvari homlokzatmagassagot 40cm-
el megemeljik, az udvari tet6hajlasszdg - a valtozatlan gerincmagassag mellett — kis mértékben csdkken.
FelUjitasra kerlinek az udvari homlokzatok, a kapualj és a |épcséhaz.

A foldszinten és a pincében szukséges statikai meger6sitések készulnek.

Mar engedélyezett utcai homlokzati felujitas szerinti allapot

Utcai homlokzatok

A muemléki dokumentacidval 0sszhangba a tervezett homlokzat sima feliletl vakolattal drappos
készinben készul. A tagozatok szintén sima fellletlek és a homlokzattal megegyez6 drappos készinlek.
(Szondazé festéskutatas fuggvényében.) A tagozatokat restauratori modszerrel lesz megtisztitava,
javitva, a szikséges helyeken a pétlasok elvégezve.

Az utcai homlokzatokon Iévd 1. és Il. emeleti meglévé ablakok kézll ugyan egyik sem épitéskori, de
azokat megtartjuk és felujitjuk, kdszirke RAL7030 szinre festjlk.

A Csanyi utcai Il. emeleti széls6 utblagosan befalazott ablaknyilasban visszaallitiuk a nyilaszarét
Ujragyartott fa nyilaszaréval.

A jelenleg a padlas szell6zésére szolgal6 fekvé téglany alaku ablaknyilasok megmaradnak, a romantikus
megjelenési, mérmilves ontbttvas racsok szintén megmaradnak, felljitiuk, mogottik faszerkezet(
ablakokat helyeziink el.

A foldszinti homlokzati falazatrol kulon faldiagnosztika készilt, ennek eredményekent a régi vakolat
visszabontasra kerll a sziikségességes magassagban. Injektalt utlagos falszigetelést készll a felujitas
soran, mely szintén engedélyeztetve lett a wutcai homlokzat felujitasdnak Orokségvédelmi
engedélyeztetésével.

Az uj vakolt fellilet specialis, cementbazisu ,felljitd” vakolat, alatta sajat rendszer(, kent labazati
vizszigeteléssel. A homlokzat - jardatél meért- 3 méter magassagaig antigraffiti bevonatot kap,
0sszhangban az ETKR el6irasaval!

Az emeleti vakolt falszakaszok felujitasra kerinek, festésik specialis miemléki éplletekre fejlesztett
Lfelljitd” festékrendszer pl: Baumit SanovaColor, Remmers ColorLA.

A meglévé utdlagos Uzletportal elbontasra keril, helyette az emeleti ablakok tengelyosztdsahoz
illeszkedd kialakitasu, Uj Uvegezett portal keril, a homlokzati ablakok keretezésének szinével
megegyezd, kiszurke RAL7030 szinben az 6rokségvédelmi engedély szerint.

Jelenlegi terv szerinti tervezett allapot

Udvari homlokzatok
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Az eredeti meglévé foldszinti ablak és a két eredeti, elsé emeleti lakas bejérati ajto, illetve a megmaradt
eredeti ajté fellilvilagitok feljitasra keriilnek (a felmérési alaprajzon jeldlve van a helyik). A t6bbi
meglévo, felujithatd nyildszardé megmarad, feljitasra kerll, a nem megtarthato allapotu és kinézeti
(ezek egyik sem eredeti) nyilaszar6 helyett az eredetieket alapul véve U] faszerkezet(i ablak/ajtd készll
hdszigeteld Uvegezéssel. (Két rétegd, ki-be nyild, fa pallotokos ablakok, klasszicista osztasrendben)

A bels6 udvari homlokzat sima felliletl vakolattal készul halvany drappos készinben.

A tetétér beépitéssel a belsd ereszmagassag 40cm-el megemeljik (a gerincmagassag marad az eredeti).
A tet6téri szinti mérmiidiszes Ontottvas ablakracsok megmaradnak, felujitjuk, mogéjuk uj faszerkezetii
ablakokat épitiink be és a racsok ezek mellvédjeként fognak funkcionaini.

Kapualj, Iépcs6haz

A kapualj helyredllitasanak kivitelezése el6tt szondazo festérestauratori kutatas sziikséges és azt
dokumentalni kell. A kutatas eredményei alapjan a még meglévd eredeti épitéskori szerkezeteket és
diszitGelemeket restauratori modszerrel sziikséges helyreéllitani. A hianyzé diszitéelemek az eredetiek
alapjan rekonstrualasra keriinek.

A falon kivUli vezetékek falba stllyesztenddk.

A épcsbhazi nyilaszardkat, bejarati kaput, Iépcsokorlatot a meglévd allapotuk szerint szikséges felujitani
a sziniket a kutatds és a tervek szerinti szinezés alapjan kell meghatarozni, feltjitdsuk restaurator
bevonaséaval torténik.

A meglévd padloburkolatok megtartandok és felUjitandok, ahol hianyos és szilkséges a meglévével
megegyezé egyedileg legyartott elemmel pétlando.

A vakolatok a sziikséges mértékben felujitandok, festésikre specialis miemléki éplletekre fejlesztett
felljitd” festékrendszerek alkalmazandok pl: Baumit SanovaColor, Remmers ColorLA.

Tetotérbeépités

A tet6térben 10 Uj lakast helyezilnk el.

A jelenlegi legfelsé fodém folétt monolit vasbeton vendégfddémet terveziink.

A meglévé tetOszerkezet nem képvisel miemléki értéket, és a meglévd kotégerendak igen kedvezétlen
magassagban 180cm magasan helyezkednek el. A belsé tér szempontjabdl a legkedvezébb, ha (j
tetészerkezetet terveziink. Az Uj tetészerkezet utcai ereszmagassaga és tetéhajlasszoge megegyezik a
meglévovel, az utcai foparkanyok is megmaradnak. A tetégerinc magassaga is a meglévivel megegyezd
marad.

Az udvari ereszmagassagon emelink valamelyest (40cm-t) és mivel a tetégerinc magassaga marad az
meglévd, igy az udvari tet6fellletek hajlasszége valamivel enyhébb lesz a meglévonél.

Azzal, hogy az udvari ereszt valamelyest megemeljik, a térdfal mar hasznélhaté magassagu lesz
nyilaszaro elhelyezésre. Az udvari tetdszinti homlokzati nyilasok helye a meglévivel azonos, szélessségi
méretiik is megegyezik a meglévével. Az Uj nyilaszarok elétt megmaradnak mérmiidiszes Ontottvas
ablakracsok, a nyilaszarok mellvédjeként szolgalnak.

Az utcai homlokzatok ablaknyilasai szintén megmaradnak, a méretik is marad a meglévé. A romantikus
megjelenésl, mérmiives ontbttvas racsok szintén megmaradnak, felljitiuk, mogottik faszerkezetl
ablakokat helyeziink el. Mivel ezek az ablakok a térdfalban alul helyezkednek el, az utca feldli
helyiségeknek tovabbi bevilagitasra van szlkséguk, ezért a féparkany mogott a tetébe sillyesztett
beharapasokat hozunk Iétre, ezzel oldjuk meg ugy rejtett modon a helyiségek bevilagitasat, hogy az az
eredeti geometriat nem sérti. A Csanyi utca felé 3 besullyesztett bevilagitd teraszt helyezink el. A Kiraly
utca felé szintén 3 besiillyesztett bevilagito teraszt helyeziink el. Ugy helyezziik el a teraszokat, hogy
tetosik ablakokra ne legyen szikség, a helyiségek bevilagitasa anélkil is megfeleljen, igy tetdsik
ablakokat nem helyeziink el. Az udvar felé - hogy a sarkokba tervezett lakasoknak is legyen kell6
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bevilagitdsa — elhelyezlnk 2 besiillyesztett bevilagitd teraszt. A teraszoknak tetésikban a tetd szinével
egyezé textilrold arnyékolét terveziink.

A félépcsét a meglévd geometridjaval megegyezéen (a mai eléirasoknak megfeleld kialakitassal) visszik
tovabb a tet6téri szintre. A f6lépcsbhazban a jelenlegi meglévd, nem muikodd lift helyére acel
szerkezetes, Uveg burkolatos személyliftet tervezunk.

A tet6 héjalasa téglavoros egyenes zarodasu hornyolt égetett tetécserep.

Az ereszcsatorna és esO lefolyocsd U tlzihorganyzott lefolyoesd, tlzihorganyzott bilincsekkel a
falazathoz rogzitend6. A meglévd allvanycsovek cseréje is szilkséges vandalbiztos, 2,00 m hosszu
ontottvas allvanycsére. Jardaba sullyesztheté ontottvas esévizfogadd beépitését javasoljuk, nyithatd
tisztitéfedéllel és szennyfogd kosarral, valamint lefolydcsé és allvanycsd talalkozésat peremezett
gy(rivel szlikséges ellatni.

Zaj és rezgésvédelem

A szellézéventilatorok, gépészeti berendezések elsddlegesen akusztikai szempontbol zavarhatjak kdrnyezetiiket.
Az épliletgépészeti zajkeltd berendezések, példaul ventilatorok kdrnyezeti zajkibocsatasat a tervezés soran a
vonatkozé szabvanyok és eléirasok hatarértékeinek betartasahoz korlatozzuk.

Az épiiletgépészeti berendezések zajhatasa és rezgésterhelése az eldirt hatarértékek alatt marad (27/2008.
(XI1.03) KWWM-EiiM egyiittes rendelet A zaj és rezgésterhelési hatarérték megallapitasarél). Epiiletgépészeti
berendezéseken kivill egyéb zaj és rezgéskeltd berendezések nem kerlinek beépitésre. Id6szakosan a
szbl6feldolgozashoz szlikséges technoldgiai gépek hasznalata varhato.
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Helyiséglista — tetotér

Lakas Helyiség neve Teriilet (m?)
Tetészint
El6szoba 8,05
Fardé 5,03
Gardréb 4,35
Konyha-Etkezé 11,5
/1. lakas
Nappali 25,75
Wc 2,23
/1. lakas 6sszesen 56,91
Terasz 4,74
Fardé 3,91
Konyha-Etkezé 5,52
Nappali 16,07
/2. lakas
Szoba 6,77
/2. lakas 6sszesen 32,27
Terasz 5,49
Elészoba 3,52
Fardé 3,88
Konyha-Etkezé 11,01
/3. lakas Nappali 16,91
Szoba 12,5
11/3. lakas 6sszesen 47,82
Terasz 5,07
Elészoba 4,97
Fardé 3,06
/4. lakas Nappali/ Konyha-étkezé | 31,66
Szoba 8,19
Szoba 9,03
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Szoba 18,63
Wc 1,81
ll/4. lakas 6sszesen 77,35
Terasz 6,46
El6szoba 4,68
Fardé 4,07
Gardréb 2,64
Konyha-Etkezé 7,23
/5. lakas
Nappali 27,73
Szoba 11,41
[11/5. lakas &sszesen 57,76
Terasz 5,45
Elészoba 3,41
Fird6 6,4
Konyha-Etkezé 10,35
/6. lakas Nappali 19,15
Szoba 13,59
11/6. lakas 6sszesen 52,9
Terasz 6,36
El6szoba 5,42
Fird6 4,64
Konyha-Etkez& 13,97
Nappali 23,42
/7. lakas Szoba 12,04
Szoba 12,35
Wc 1,84
/7. lakas 6sszesen 73,68
Terasz 5,94
[11/8. lakas Firdé 4,04
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Kozlekedd 4,81
Nappali / Konyha-étkez6 | 22,38
Szoba 16,13
[11/8. lakas &sszesen 47,36
Firdé 3,87
Konyha-Etkez& 6,11
Kozlekedd 3,18
/9. lakas
Nappali 16,19
Szoba 12,16
11/9. lakas 6sszesen 41,51
Fardé 5,73
Gardréb 3,63
Konyha-Etkezé 9,1
[11/10. lakés Nappali 39,56
Szoba 9,98
[11/10. lakas 6sszesen 68
Terasz 5,8
Lépcs6haz, kdzlekedd 113,56
Gépészet 21,98
Lakasok netté mindosszesen 555,56
Tet6szint nettd mindésszesen 691,1

Teraszok mindbésszesen

45,31
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RETEGRENDEK
Fodémek

P-01 uj vendégfédém

2 cm burkolat

5 cm estrich beton aljzat

1 rtg PE fdlia elvalaszté réteg

3 cm Usztaté réteg

30 cm acél gerendas fodém (HEB 30 fétartdk, IPE 14 fidktartok, trapézlemez + felbeton)
9 cm atszell6z6 légrés

12-16 cm meglévé, felvjjitott, kezelt, csapos gerendas fa fédém

1,5 cm belsé vakolat, festés

P-02 uj vendégfédém teraszoknal

2 cm burkolat

0,7 cm burkololap tartdé habarcspogacsak mianyag zsalugylrikben (Schluter-TROBA-STELZDR)

0,3 cm geotextiliaval kasirozott dombornyomott felliletszivargo lemez (Schluter TROBA PLUS
8G)

1 rtg. EPDM vizszigeteld lemez lazan fektetve, forrlevegés hegesztéssel fellletfolytonositva

4-7 cm PIR keményhab hdszigetel6 lemez, lejtést ado réteg A=0,022W/mK

30 cm acél gerendas fédém (HEB 30 fétartdk, IPE 14 fidktartdk, trapézlemez + felbeton + 16
cm lépésallo kbézetgyapot =0,039W/mK)

9 cm atszell6z6 légrés

12-16 cm meglévo, felljitott, kezelt, csapos gerendas fa fddém

1,5 bels6 vakolat, festés

P-03 IPE vazas padlasfédém

24 cm IPE gerendas fédém/ szalas hészigetelés
3 cm belsé vaz

1 rtg. parazaré folia

2,5 cm gipszkarton burkolat, festés

Tetbk

T-01 Teto6 IPE 240 keretnél

2 cm cserépfedés

3 cm lécezés

5 cm atszellztetett 1égrés

1rtg paraateresztd alatétfolia

10 cm szarufa/szalas hészigetelés

24 cm IPE 240 acél keret kdzte zartszelvény/szélas hészigetelés
1rig l1égzard réteg

3 cm belsd vaz

2,5 cm gipszkarton burkolat, festés

T-02 Teto6 IPE 200 keretnél
2 cm cserépfedés

3 cm lécezés

5 cm atszell6ztetett 1égrés

1 rtg paraatereszt6 alatétfélia
20 cm IPE 200 acél keret
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Homlokzati falak

HF-01 Uj, udvari homlokzati falszakasz

0,5 cm vékonyvakolat RAL szinben

1,5 cm vakolat alapoz6

1 rtg. Gvegszdvet hald

1 rtg &gyazbhabarcs

20 cm szalas hészigeteld tabla mechanikai rogzitéssel rogzitve (Rockwool Frontrock Super)
1 rtg. ragasztéhabarcs

20 cm monolit vasbeton fal

1,5 cm belsé vakolat

festés

HF-02 Meglévo utcai homlokzati fal

2 cm Tervezett felyjitd vakolat rendszer, sima felllettel
48 cm Meglévé vegyes falazat

1,5 cm belsé vakolat

festés

HF-03 Meglévé hatarolo falak
szomszédos épiilet

48-90 cm Meglévé vegyes falazat/kémények
valtozé légrés, gipszkarton borda

2,5 cm egyoldali gipszkarton burkolat
glettelés, festés

HF-04 Meglévo tiizfal

1,5 cm belsé vakolat

20-44 cm Meglévé vegyes falazat (140 cm-ig, felette tégla)
20 cm szalas hészigetelés

2 cm (j vakolat rendszer, sima felUlettel

Belso falak

F-01 Lakasok folyosoé feldli fala (fiitetlen tér-fiitott tér)
1,5 cm vakolat, festés

10 cm hészigetelés (pl.Multipor asvanyi hészigeteld lap)
20 cm SILKA falazéelem HM 200 NF+GT

1 cm vakolat, festés

F-02 Lakasok lépcsohazi fala (fedett nyitott fiitetlen tér -fiit6tt tér)
1,5 cm vakolat, festés

20 cm ? hészigetelés (pl.Multipor asvanyi hészigetel6 lap)

20 cm SILKA falazéelem HM 200 NF+GT

1 cm vakolat, festés

F-03 Lakas elvalaszto fal

1 cm vakolat, festés

20 cm SILKA falazéelem HM 200 NF+GT
1 cm vakolat, festés



