JEGYZOKONYV
A DOZSA GYORGY UT 12. TARSASHAZ 2023. NOVEMBER 16-AN 17.30 ORAKOR
a Térsashéz udvarén
MEGTARTOTT KOZGYULESENEK HATAROZATAIROL
Jelenlévs tulajdonosok sltal képviselt tulajdoni hényad: 0/10.000

A koz8s képviseld Simé Andras megnyitotta a kozgyiilést, megéllapitotta, hogy a jelenlévé
tulajdonosok 0/10.000 tulajdoni hanyad képviseletében vannak jelen, a kézgyilés nem
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A DOZSA GYORGY UT 12. TARSASHAZ 2023. OKTOBER 24.EN 17.45 ORAKOR
a Térsashdz udvarén
MEGTARTOTT KOZGYULESENEK HATAROZATAIROL
Jelenlévé tulajdonosok 4ital képviselt tulajdoni hinyad: 5466/10.000
A megismételt kdzgyiilés a - (2003. évi CXXXIIL 37.§ (3)) Térsashazi torvény alapjan-
Jelenlévak tulajdoni hényad4ra tekintet nélkdl hatérozatképes.

Ti'mee

1. Napirendi pont: a kizpvilési j dkinvv vezetdje, és

a jegvzikdnvvet hitelesits két tula jdonostirs megvilasztisa (2003.év CXXXIII.34§(1)).

Sim6 Andris koszonti a kdzgyilésen megjelenteket. A kdzgyiilésen megjelent dr. Pésztor Janos
Ugyved, a Tarsashaz jogi képviseldje és Bardi Zsuzsanna, Erzsébetviros Onkormanyzatanak
alpolgirmestere is. Levezetd elnSknek és Jegyzkonyvvezetének sajat magdt, javasolja,
jegyzokényv hitelesitonek Deik Tiinde és Menyhért Akos jelentkezett.

1./2023.11.16. szami Hatdrozat:

A Tarsashdz kozgyilése levezetd elndknek és jegyzbkényvvezetdnek megvalaszija Simé
Andrast, jegyzdkényv hitelesitoknek megvélasztia: Deik Tinde és Menyhirt Akos
tulajdonostarsakat.
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A Kozgylilés a hatirozatot a jelenlévé 5.466/10.000 tulajdoni hinyadbél 4.527/10.000
tulajdoni hényad igen 939/10.000 tulajdoni hanyad nem és 0/10.000 tulajdoni hinyad
tartézkodas mellett elfogadta.

2. Napirendi pont: Dr. Pasztor Janos jogi tajékoztatdja

A vallalkozé konzorcium dltal meginditott eljaras, fizetési meghagydsos eljaras, végrehajtdsi
eljdrds, a jogi kockdzatokrol és a folyamatban 1évé eljdrds kimenetelérdl sz6l6 tdjékoztatds a
tulajdonostdrsak részére. Milven tériilés esetén, mekkora kértéritési igényt lehet a korabbi kézos
képviselettel szemben érvényesiteni.

Tisztelt K6zosség!

2023 10 02-an kaptam megbizést Simé Andris kozos képviselotdl a térsashézjogi.
képviseletének az ellatasara a Support Service Kft. mint vallalkozé és a haz kozétti
jogvitdban.

2023. 09. 26-4an felkeresett az SZVB iroddmban, akik elétt felhivtuk a Botfalvai Bt-t és
elkértem Toliik a villalkozési szerzdéssel kapesolatos anyagokat.

A Botfalvai Bt. a google drive-ot e-mailben 2023. 09. 27-¢én kiildte meg Nekem, a részikrdl-,
mint kdzds képviseld részérdl ez volt az elsd kapcsolatfelvétel és az utolsé is.

Ebben a drive-ra tett aktdban szerepelt 2023 08 23-.i létesitéssel egy fizetési meghagyésos
kérelem, amit a Botfalvai Bt. nagy valészintiséggel 2023 08 23-4n vett 4t a kozjegyzo
megkiildését kovetéen, de ellentmondast nem tett ellene a térvényi 15 napos hataridén beliil,
ami 2023 08 23-i atvétel esetén 2023 09 07-én jart le.

Ehhez, hogy a cég leirjon két mondatot, nem kell tigyvédi kozremiikodés, annyit kellett volna
irni 2023 09 07-ig, hogy a "kdvetelést vitatom, azt sem Ssszegszeriiségében sem jogalapjaban
nem ismerem el".

A Botfalvai Bt. iizletszertien foglalkozik tarsashazak fizemeltetésével, tehat talalkozott mar
ilyen jogi helyzettel, térvényes képviseléjeként pedig automatikusan azt a 1épést meg kellett
volna, hogy tegye, mert a 2023 07 12-i kbzgytilési jegyzokonyvre a cég képviselsje erre kiilon
1s kitért.

A jogkdvetkezményeket probaltam meggatolni, de szabalytalan kézbesitést nem tudtunk
kozjegyzoi felhivasra igazolni, ami lehetové tette volna az ellentmondast, mert a Botfalvai Bt.
igazoltan, még koz6s képviseloként a fizetési meghagyast atvette, de annak nem mondott
ellent. Jelenleg szandékos karokozés a leinkasszilt és a tovabbi inkasszalandé dsszeg
tekintetében a Botfalvai Bt. terhére megallapithato. Ennek megfeleléen felszolitottam a céget
levélben a kar megt;éritésére, ugyanis ha ki is utaljak a hitelt a tarsashaznak, a kar ebbs] nem
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fog tériilni.

A masik Iépés amit megtettem, hogy kértem a végrehajtdi irodat a részletfizetés elrendelésére.
Erre ¢csak ugy tud sort keriteni, hogy a tarsashdz, mint jogi személyként viselkedo szervezet
esetén felhivia a jogosultat, hogy ehhez hozzdjarul-e. Ha nem fog ehhez hozzajarulni, akkor
arra az esetre a célbefizetés az egyetlen egy lehetdség, hogy au inkasszé lekeriiljon a tarsashaz
banksz;imiéjérél.

Jogery van, ami azt jelenti, hogy innentdl kezdve nem vitathato a vallalkoz6i szerz6dés, annak
létrejitte, annak rendelkezései, az. hogy a potmunka dij jart-e vagy sem, ugyanis a jogerdsitd
végzésnek ugyan olyan hatélya és kétéereje van, mint a jogerés birdsagi itéletnek.

Egyediil a Tarsashaz azt tudja megtenni - ami egyébként szakért6i vizsgélaton alapul - hogy
ha a konzorcium hibasan kivitelezett, akkor szavatossagi igényt jelent be a részére és a javitas,
Crtckesokkends dsszegét, amit szakérté megallapit koveteli egy esetleges kiilon perben.,
Eldadom, hogy az OTP-to] a hitellel kapesolatban csak telefonon, de egy olyan tajékoztatast
kaptam, hogy a villalkozoknak ki kell adniuk egy nyilatkozatot miszerint a szamlak teljesitési
hatarideje még nem jart le, ebben az esetben folyésit a bank. Mivel az OTP nem adott ki errdl
irdsos tajékoztatast, amely egzaktan tartalmazza a tudnivaldkat En megkeresetem irasban az
OTP vezet6 jogtanacsosat, kérelmemet befogadtak a mai napon.

Simé Andrés arrol tajékoztatja a kézgyiilést, hogy a hitelt azért nem kapta meg a héz, mert a
szamla mér a leadds pillanatdban le volt jarva, igy a bank arra nem tudta kiutalni az 6sszeget.
Errol tajékoztattdk az Erin centert, sem 6k, sem a Botfalvai Bt. nem adta le a sziikséges
dokumentumot. Igy. hogy inkassz6 lett a hdz szamlain, nem is tudna folyésitani a bank,
el6szor ki kell fizetni mindent, erré] minden dokumentumot le kell adni a bank felé. Ezen
kiviil sziikséges lesz egy ujabb kézgytilést Gsszehivni, amiben a héz elfogadja a magasabb
szerzodéses Gsszeget, hisz a bank felé leadott szerzédésben az inkasszalt Ssszeg toredéke van.

A kozgyilésen Bardi Zsuzsanna keriileti alpolgdrmester asszony arrél tajékoztatta a
lakokozdsséget, hogy a Garay utca 5. szam alatti Human Szolgaltatonal lehet egyszeri
maximum 150.000 Ft krizis segélyt igényelni akkor, ha az egy fére es6 jévedelem nem éri el a
havi 163.850 Ft-ot.

Az alpolgarmester ismertette, hogy a hatdlyos jogszabalyok alapjan tarsashaznak mitkédésre
tamogatast nem tudnak adni, ¢és idén felujitasit sem, mert a Tarsashaz ebben az évben mar
kapott timogatast az elektromos feltjitsra. Am egyes tulajdonosokat tudnak az ismertetett
feltételek szerint timogatni. Azt is mondta, ellen6rizni fogjak a célnak megfelelé befizetést.

Tulajdonosi kérdésre a kozbs képviseld tajékoztatja a kdzgyiilést, hogy a szamvizsgald
bizottsagnak kizarélag gazdasagi ellen6rz6 feladata van. Ezen tilmenden nem intézkedhet.
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Dr. Pasztor Janos ligyvéd tajékoztatta a kozgyiilést, hogy a jelenleg rendelkezésre 4ll6 adatok
alapjan a megindult végrehajtasi eljarasért kizarolag a Botfalvai Bt. a felelds, a cég ugyanis
elmulasztotta az ellentmondast. Az SZVRB nem lathatja el a térvényes képviseletét a
Tarsashdznak, a fizetési meghagy4ssal szemben nem tehet joghatalyos nyilatkozatot, sem a
kdzjegyz6, sem més hatosag elstt nem jogosult snélléan fellépni, a jogkdrei a térvényben és
az SZMSZ-ben kériil vannak irva.

3. Napirendi pont: Célbefizetés — 4.679.264 Ft — Dintéshozatal

A Support Service Kft. vegrehajtdst kéré dltal meginditott eljdrashan 2023 11 10-én az eljard
végrehajto teljes mértékben inkasszéval leiiritette a Tarsashdz bankszdmldjat. Az inkasszo
Sennallasa alatt a Tarsashéz nem tud kifizetéseket teljesiteni, teljes mértékben meghénul a
miikidése, ennek megfeleléen a még levondsba betett dsszeg rendkiviili befizetése sziikséges.

A kozds képviselet tdjékoztatja a kdzgylilést a szdml4n 1év6 inkasszordl. A célbefizetést
mindenképp meg kell szavazni. mert ha nem, akkor a végrehajté a tulajdonosokon fogja
érvényesiteni a fennmaradt kovetel ést tulajdoni hanyad aranyaban.

A kozgyiilés kéri a kozos képviseletet, hogy a fizetési hataridét és a célbefizetés jovairasat
modositsa a hatdrozat szévegében az eredetileg megkiild6tthoz képest.

A tulajdoni hanyad 5.735/10.000 médosul.

2./2023.11.16. szami Hatirozat:

A Tarsashaz k6zgyilése ugy hatiroz, hogy 4.679.264 Ft célbefizetést ir elé kitelezd jelleggel ,
hogy a Tarsashdz bankszamlairdl lekeriiljén a Support System Kft. vallalkozoé altal meginditott
fizetési meghagyas kibocs4jtasa iranti kérelem jogerdre emelkedése miatt a Dr. Pataki Zoltin
végrehajté 4ltal foganatositott végrehajtasi eljarasban eszkdzodlt inkasszd. Ez 3.039,5 Ft/m2
egyszeri befizetést jelent, a befizetési hataridé 2023. november 27-e. Minden tulajdonos
szamlajan jovairasra keriil a fenti 6sszeg, amint az OTP Bank Nyrt. bank kiutalta a Tarsashaz
részére a villamos hél6zat felujitasara felvett hitelt.

A Kozgyiilés a hatirozatot a jelenlévé 5.735/10.000 tulajdoni hanyadbél 4.902/10.000
tulajdoni hinyad igen 531/10.000 tulajdoni hinyad nem és 302/10.000 tulajdoni hanyad
tartozkodas mellett elfogadta.

4. Napirendi pont: Célbefizetés — 1.000.000 Ft iizemeltetési koltség — Dontéshozatal
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.. y . czamldajat sifto inkasszotol
Afenti célbefizetés csak arra lesz ele gendd, hogy a Tdrsashdz a hank.nam.’cfat ;‘H} i r: ,H:f‘ i
J - AR 3 Al e . 115 koitolasottesaol 2 icere
Szabadulni tudjon. Ezen felil az dltaldnos mitkodést biztosits kitelezettsé gek telfesilé
€&vszeri cél befizetésre lesz sziikség.

3./2023.11.16. szdmi Hatdrozat: -

A Tarsashaz kozgyiilése tgy hatdroz, hogy 1.000.000 Ft egyszeri célbefizetést szavaz meg, m<'3ly
Osszeget a haz napi mikdesi koltségeire tud forditani a haz, tekintettel arra, ho’gy a SLylppOl‘t Sfr_vrlc'e
Kft. altal meginditott végrehajtasi cljarasban foganatositott inkasszo a Tarse}shaz 'm.u]fodeset
elichetetleniti teljes mérickben.. Ez 650 FUm2 egyszeri befizetést jelent, a befizetési hatarids 2023.
december 10-¢. Minden tulajdonos joviirasra keriil a fenti sszeg, amint az OTP Bank Nyrt.
bank kiutalta a Térsashdz részére a villamos halozat felujitasara felvett hitelt.

A Kozgyiilés a hatdrozatot a jelenlévé 5.735/10.000 tulajdoni hinyadbél 4.902/10.000

tulajdoni hanyad igen 531/10.000 tulajdeni hinyad nem és 302/10.000 tulajdoni hanyad
tartézkodas mellett clfogadta.

S. Napirendi pont: 2023. itlius 20
elfogadisa — Déntéshozatal

Tekintettel arra, ho & hitelt érdemléen igazolhatd médon a Botfalvai Bt. nem kényvelte a
Tdrsashdzat, annak transz

Iparencidja és szamviteli me feleldsége nem biztositott. Erre tekintettel
az elmulasziout idészak

= szeptember 29. kizitti idészak kinyvelési dijdnak az

Simé Andras taj¢koztatja a kozgyiilést, ho
visszamendlegesen Jjalius 20-t6] meg kell csindlni. A kézos képviselet a megvalasztastol
konyveli a hazat a korabbi idoszaknak plusz kéltsége van, melyet a haz érvényesiteni tud az
€l6zo kozds képviselettel szemben.

Az egyenlegeket a kéziss képviselet megkiildi minden tu]
a jelenlegi informaciok szerint november 21-e,

gy a Botfalvai Bt. nem kényvelte a tarsashazat. azt

ajdonosnak a kényvelést kbvetden ez

4./2023.11.16. szamui Hatirozat:

-0l sz616 szaml4t Jogosult benyijtani.
Ezen Gsszeget a Térsashaz érvényesiti a Botfalvai Bt-vel
érdemlen igazolhato, hogy a Botfalvai Bt.
konyvelte tobb hénapig a tirsashazat.
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A Kozgyiilés a hatdrozatot a jelenlévé 5.735/10.000 tulajdoni h.’myadbél' 4.948/10.000
tulajdoni hényad igen 787/10.000 tulajdoni hinyad nem és 0/10.000 tulajdoni hinyad
tartézkodas mellett elfogadta

6. Napirendi pont: Egvebek

Levezetd elnok a kozgyfilést 19 éra 00 perckor berekesztette.

Kmf.

Melléklet: Jelenlévék listaja
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